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L'analisi A frenare gli scambi sono la stretta del credito e i maggiori impegni richiesti per ottenere un mutuo |=
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E in Italia 1l mattone e allo stato liquido
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Dimezzate le vendite rispetto al 2006, ma chi pud pagare «cashy» compra ancora :
ggi le case che si acquistano di quotazione assimilabili a quelli di devastante su questo tipo di mercato serve pit liquidita per comprare. L'ul-
con un mutuo sono una su  Oltreoceano. Resta perd il fatto che la e inoltre i rendimenti dei titoli di Sta-  tima indagine congiunturale della
ire, all'epoca del boom la quo- difficolta a ottenere il mutuo & l'osta- to consentivano fino a qualche mese Banca d'Italia sul mercato immobilia-
ta sfiorava la meta. Nel 2012 il merca- €0l principale con cui il mercato de- fa di ottenere performance nette su-  re indica che in media la quota di co-
to immobiliare residenziale ha regi- Y€ fare oggi i conti, e vediamo perché  periori di due-tre punti rispetto all'im-  pertura del mutuo € scesa al 56,1 per
strato un calo di 155 mila compraven- tornando alla nostra distinzione tra mobiliare, con rischi sensibilmente cento del prezzo dell'immobile, men-
dite, perd se scindiamo le transazioni acquisti per contanti e con mutuo.  minori. ' o tre nella primavera del 2009, quando
tra ’quelle in contanti (0 comunque 1l calo dei primi si puo spiegare fa-  Venendo ai mutui, il problema Tindagine ¢ stata avviala, la quota me-

senza prestito ipotecario) e quelle le- cilmente se guardiamo allo scenarioa non & quello dei tassi: gli spread si so-  dia toccava il 69 per cento.

gate a un mutuo si constata che le pri- cui lo scorso anno eravamo di fronte. no rialzati molto nel 2011 ma da allo- A fare le spese della stretta sulle
me sono diminuite di 56 mila unita, le M genere sono comprati cash tre tipo- ra sono fermi, anzi registrano qual-  erogazioni sono stali i farget che ave-
seconde di ben 99 mila, Dal 2006, an- logie di appartamenti: 1) le case di che lieve limatura e oggi si aggirano  vano dato il maggiore impulso al mer-
no della massima espansione del mer-  Pregio, e questa ¢ la fascia di mercato - per i mutui con le migliori condizioni, - cato dopo I'introduzione dell'euro: gli
calo, a oggi le transazioni sono calate che sia pure scontando le difficoltd sia a tasso fisso sia indicizzali, sui tre  immigrati e i giovani. Quanto ai pri-
i 410 1ok it di queste ben 252 del momento ha meno traballato; 2) punti rispetto a parametri di riferi- mi, Scenari immobiliari segnala che
mila, ovvero oltre il 62 per cento del- le abitazioni comprale per migliorare mento ai minimi storici. Di fatto il tas- - se nel 2007 i lavoratori stranieri ave-
la pérdita intera, riguarda case finan- il proprio status abitativo e che si fi- 50 finito dei mutui oggi € pitt basso  vano comprato 135 mila abitazioni, lo
Y S ——. nanziano in parte ricorrendo ai rispar-  Tispetto a due anni fa e analogo a  scorso anno il numero & sceso a 50 mi-

Dire che tutta la responsabilita del ~mi e in parte realizzando la vendita quello ghe siregistrava nella fase mas-  Ja. Quanto ai giovani il problema ¢ la
crollo delle vendite sia dovuta allare- el vecchio appartamento, e qui sia- Sima di espansione del mercato. mancanza di posti di lavoro a tempo
strizione del credito sarebbe ridutti- Mo di fronte a un circolo vizioso per- A cambiare in peggio sono invecei  indeterminato. Qualcosa pero si sta
vo: in Italia le condizioni per una ri-  ché siha difficolta a irovare acquiren- Cﬂtfl«‘rl di valutazione l?el ?{161116- 531 muovendo anche in questa direzione:

. ti finanziabili della casa che si vorreb-  Yuole un apporto molto piu elevalo  purché dia le opportune garanzie di
p}rle%} del mgrgato danalol%as 4 91[1,61.1% be cambiare; 3) le abitazioni diverse di contanti e un reddito pit a“f) che  solvibilita conquistare un cliente gio-
utE SUBMTEERITARC N Sl Liily dalla prima casa. quindi per le vacan- 1€l passato per accedere al credito, al - vane per una banca & un investimen-
non ci sono, sia perché i dati macro Prim: » per I kot monsinte: 1868 psti - o)t
(Pil e occupazione) sono ben diversi, 720 daaffittare. Lintroduzione dellT- PO ¢ ik se 0ggl co- o sul futuro.
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sia perché da noi non ci sono stali cali per cento in meno, nella media, oggi i
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